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Oktober 2021

Valkommen till Graskobbens samfallighetsforening

Styrelsen for Graskobbens samfallighetsforening hélsar Er valkomna till Graskobben och var
forening. 1 denna skrift har vi sammanstallt sadan information, som ar viktig for Er som
medlemmar.

Att bo i en samfallighet innebér att vi, som medlemmar, tillsammans dger och forvaltar vissa
gemensamma anlaggningar sasom gronytor, vagar, belysning inom omradet, lekplatser,
garage, varmeanlaggning med ledningar, dagvattenledningar, kallvattenledningar m.m.

Vi hoppas att Ni skall ha nytta av denna skrift. Synpunkter och fragor angaende innehallet
kan lamnas pa enklaste satt till nagon i styrelsen.

Andringar kommer att laggas in i Graskobbenkuriren och pd hemsidan www.graskobben.se

Vi ber Er att spara denna skrift tillsammans med fastighetens 6vriga dokument och den dagen
fastigheten byter dgare skall den éverlamnas till den som kommer efter Er.

An en gang vilkommen.
Med vénliga hélsningar

STYRELSEN


http://www.graskobben.se/
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1 GRASKOBBENS SAMFALLIGHET

1.1 Allméant

1.2

Du bor i en fastighet som ar din egendom. Du bestammer sjalv hur du vill ha det dar.
Utanfor tomtgransen finns det som vi utnyttjar och vardar gemensamt. Det ar végar,
park, mark, parkeringsplatser, garage, lekplatser, varmeanlaggning, belysning, avlopp
och brunnar. For drift och underhall av detta svarar samfallighetsféreningen.
Medlemskap i samfallighetsforeningen ar obligatoriskt.

Foreningens stadgar finns i bilaga 1 samt pa hemsidan.

Fastighetsbildningsmyndigheten (Lantmateriet) har i anldggningsbeslut bestdmt vad
samfélligheten avser och vad som skall férvaltas gemensamt av samfalligheten. Det &r
endast detta som styrelsen och samfalligheten far dgna sig at. Anlaggningsbesluten
(1977, 1983 och 1989) finns pa foreningens hemsida.

Inom omradet finns 225 fastigheter och en forskola. Omradets omfattning framgar av
kartan i bilaga 2. Information om styrelsen, med namn, telefonnummer, e-postadress
och ansvarsomrade finns i Graskobbenkuriren samt pa hemsidan www.graskobben.se.

Styrelsen &r skyldig att fora register 6ver samtliga fastighetségare. Detta register
anvéndes vid kallelse till stamma, som rostlangd och som underlag for avisering av
avgifter.

Forvaltningen
Samfalligheten forvaltas av en styrelse. Denna valjs av en stimma som sammantrader
en gang om daret.

Alla fastighetsagare har ratt att delta i stimman. Dar behandlas var verksamhet,
ekonomi, utdebitering m.m. Pa stdmman kan du paverka denna del av ditt boende.

Styrelsen sammantrader ca tio ganger per ar.

Information fran styrelsen lamnas i Graskobbenkuriren eller informationsblad som
utdelas till medlemmarna, samt pa var hemsida.

2 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

2.1 Allmant

Ansvaret for skotsel och underhall av anlaggningarna vilar pa styrelsen.

Kontakta styrelsen om du upptéacker brister och fel pa samfallighetens anlaggningar.
Det &r bara styrelsen som har rétt att bestélla reparation och underhall fran
utomstaende foretag. Den husagare som pa egen hand gor sadan bestallning, riskerar
att fa betala arbetet sjalv.

Boll- och hockeyspel mot garage och andra byggnader &r inte tillatna.

Respektive fastighetsagare ansvarar for att las och beslag pa garageddrrarna fungerar.
Smorj garna laset med lasolja (inte lasspray) sa att det inte fryser fast pa vintern.
Eventuellt byte av lascylinder bekostas av fastighetsagaren.
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2.2

2.3

2.4

Fjarrvarme

Vattenfall AB levererar varme till tva undercentraler i omradet. | varje undercentral
finns en varmevéxlare, som matas med varmvatten fran Vattenfall AB (priméarvarme-
natet). Varmen overfors i varmevéxlaren till sekundarvarmenatet (vart egna
fjarrvdrmenat inom samfalligheten), som sedan passerar genom husen.

| husen anvénds fjarrvarmen dels till uppvarmning av husen (via radiatorer) och dels till
uppvarmning av tappvatten for disk, bad m m (via din egen varmevaxlare). Sedan gar
det avkylda fjarrvarmevattnet tillbaka till undercentralen, dar det pa nytt varms upp i
varmevéxlaren 0.s.v.

Den varmemangd som levereras fran Vattenfall AB mats upp i varje undercentral pa
primarvarmeledningen och utgor underlag for varmeverkets debitering av varme-
kostnaderna till GSF. | fastigheterna méts den volym fjarrvarmevatten som utnyttjas i
er fastighet samt den energimangd som ni tar ut ur fjarrvdrmevattnet. Detta utgor
underlag for debitering av er forbrukning.

Du ansvarar for drift och underhall av varmeanlaggningen inne i ditt hus med nagra
undantag; huvudavstédngningsventiler och matare tillhér samfalligheten.

Styrelsen kan behdva tilltrade till ditt hus for att kontrollera och underhalla dessa
komponenter. Tag reda pa var husets huvudavstangningar sitter, sa att Du kan stanga av
fjarrvarmen (2 ventiler) och kallvatten (1 ventil), om en lacka skulle uppsta i huset.
Ansvaret for hog varme- och vattenforbrukning p.g.a. handhavandefel och tekniska fel i
fastigheterna avilar respektive fastighetsagare.

Vatten

Kallvatten (dricksvatten) distribueras av Haninge kommun till undercentralerna.
Dérifran leds vattnet i samfallighetens rérnat till de olika fastigheterna. Den volym som
levereras fran kommunen mats i varje undercentral och utgor underlag for kommunens
debitering av vattenkostnader till GSF.

Avstangningsventiler finns i marken utanfor vissa husgavlar. For att man sakert ska
kunna hitta ventilerna finns pa manga hus skyltar som visar avstand och ldage. Skyltarna
far inte tas bort. Inloppet till huset sker genom ett rér som kommer upp via en brunn i
golvet. Brunnen ar i originalutforande tackt med en lucka. Luckan far inte stangas till
permanent, utan maste kunna 6ppnas for vadring och inspektion av roret. Roret bor
vara isolerat under golvnivan for att undvika kondens som kan leda till fuktskador i
golvet. Inspektera rér och brunn varje ar.

| fastigheterna finns en vattenmatare som mater hur mycket kallvatten som forbrukas i
fastigheten. Detta utgor underlag for debitering av er férbrukning.

Avlopp

Den del av avloppsrdren som ligger inne i fastigheterna ansvarar respektive fastighets-
agare for, ned till den vagratt liggande ledningen under huset. Undvik matrester och fett
i avloppen! Om avrinningen fran avloppen férsamras bor man omedelbart gora nagot at
detta, for att undvika 6versvamningsskador.
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Kontakta styrelsen om Du &r osaker. Bomullstoppar, bindor, plastpasar, kattsand och
liknande fQ_reméI far enligt kommunens bestammelser absolut inte spolas ned i
avloppen. Aven fimpar, I6sningsmedel, aceton och andra starka kemikalier &r forbjudna
hér.

Gronomradespolicy

Gréasmattor, planteringar och trad utanfor tomtgrénserna tillhor Gréskobbens
samféllighet och skots genom styrelsens forsorg. | denna policy tydliggoér styrelsen hur
man avser att arbeta med samfallighetens grénomraden.

Skotsel av gronytor.
Styrelsen forvantar sig att grésstrédngar intill fastigheterna skots av respektive
fastighetséqgare.

For det 16pande underhallet av de stérre gronytorna anlitar styrelsen en entreprendr.
Entreprendrens atagande regleras i avtal med denne.

Vissa buskar och trad pa privata tomter vaxer mycket snabbt. Kontrollera varje ar att
dina vaxter inte hanger ut 6ver gatan och granntomten eller skymmer gatubelysningen.
Beskar vid behov.

Alla privata tomter har markerats i hérnen med rédmalade stalrér. Dessa markeringar
som visar granserna mot samfallighet och andra grannar, ar skyddade enligt lag. De far
inte tas bort eller tryckas ned under mark.

Planteringar och blomlador
Styrelsen ombesorjer véaxter men ser helst att boende skéter om vaxterna. Pa sa satt kan
stora summor pengar sparas, som annars skulle gatt till entreprendrer.

Nyplantering
Fastighetsdagare som dnskar att styrelsen skall nyplantera véxter ska anmala sitt
onskemal till styrelsen, som fattar beslut i fragan.

Fastighetsdgare som sjélv 6nskar plantera trad, buskar eller andra vaxter utanfér sin
tomtgrans ska radgora med styrelsens tradgardshandlaggare och invénta skriftligt
tillstand av styrelsen. Sadant tillstand kan ges, a) om samtliga boende i den huslénga
som berdrs har samma 6nskemal samt b) om den plantering som avses inte kan skada
underliggande vattenledningar och dylikt eller férsvara snérojning och grasklippning.
Styrelsens tradgardshandlaggare radgér med styrelsens ansvarige for varme och vatten
fore beslut.

Tillstand kommer inte att ges for nyplantering som hindrar skétsel som avtalats med
entreprendr eller som kan fororsaka skador pa samfallighetens garageléangor. Inget
tillstand kommer heller att ges for planteringar pa ragangar mellan garagen och
tomtgrans.

Styrelsen har ratt att krdva att fastighetségare tar bort véaxtlighet utanfér tomtgréans om
denna hindrar skotsel eller kan tdnkas skada maskiner som anvands av entreprendrer.
Angaende tradfallning, se styrelsens policy for tradfallning.
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2.7

2.8

Tradfallningspolicy
For trad pa privat mark ansvarar den enskilde fastighetsagaren.

For trad pa samfallighetens mark galler foljande:

Sjuka trad som riskerar att skada person eller egendom tas bort pa samfallighetens
bekostnad. Aven friska men gamla och stora trad som star nara egendom och garage
och utgor en risk for att rasa eller formorka omgivningen kan efter styrelsens beslut tas
ner genom entreprendorer.

Utover styrelsens underhallsansvar kommer inga friska trad att tas bort pa
samféllighetens bekostnad. Dock kan samfélligheten bekosta borttagning av enskild
gren pa friskt trad, om denna vuxit sig sa lang och kraftig, att den riskerar att skada
fasaden pa intilliggande gavelhus.

Onskar boende, av privata skal, borttagande av friskt trad pa samfallighetens mark, kan
borttagning medges, om samtliga berérda grannar ar 6verens om detta samt om den
eller de som initierar borttagningen antingen sjalva utfor bade tradféallning och
borttagning av stubben eller betalar tradféllare for att utfora borttagningen. Styrelsen
kraver ett dokument, som bevisar att direkt berdrda grannar godkanner atgarden.
Professionell nedsagning rekommenderas. Olycksrisken &r stor vid fallning av trad.
Inga ersattningskrav kan stéllas till samfalligheten vid eventuella olyckshandelser.

Nér det galler sly ar det fritt fram for var och en att rensa upp i naturen, om samtliga
grannar ar éverens om att detta ar en 6nskvéard atgard.

Lekplatser
Sju lekplatser samt en bollplan finns inom foreningens omrade.

Kabel-TV, bredband och telefoni

Ett kabelnét for tv, radio och kommunikation ar anslutet till varje fastighet. Till alla
fastigheter distribueras ett antal digitala tv-kanaler som utgér leverantorens (Tele2
Sverige AB) grundutbud. Dessutom kan man bestélla flera betalkanaler. Om man vill
ha dessa kravs en digitalbox.

Samfalligheten har tecknat ett gruppavtal pa bredband och telefoni med Tele2 Sverige
AB. Avtalet innebér att varje hushall/fastighet i foreningen far foljande:

ett abonnemang pa bredband 50/10 (7-10 Mbit/s). Denna tjanst lampar sig for att surfa,
gora bankarenden eller umgas pa sociala natverk.

tradlos router/modem for bredband och telefoni

ett abonnemang pa hemtelefoni. Samtalsavgifterna betalas av abonnenten.

Kostnaden for bredband enligt ovan och abonnemangsavgiften for hemtelefoni ingar i
den fasta avgiften till samfélligheten.

Andrat utbud av tv-kanaler eller hogre hastighet pa bredband m.m. bestaller du direkt
hos Tele2 Sverige AB via telefon eller deras hemsida. Motsvarande tjanster fran annan
kabel-tv-firma &r inte tillgédngliga i kabelnatet.
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Vid stérningar och avbrott i kommunikationen: Kontrollera om nérliggande grannar har
samma problem. Fel i enstaka fastighet beror ofta pa glapp i antennkablar och
inkopplingen av dessa. Anvénd endast fabriksmonterade kablar och komponenter for
att undvika stérningar.

Tele2 Sverige AB har vid storre stérningar information pa telefonsvarare och pa sin
hemsida. Kontakta styrelsen om ett problem misstanks bero pa samfallighetens
kabelnét.

El och belysning

Samfalligheten dr anldggningsinnehavare av den gemensamma elanldggningen som
utgors av garageel, el i samfallighetens forrad och el for belysning av infartsvagar,
parkeringsplatser, gangvagar och fotbollsplan.

Fastighetséagare far inte gora ingrepp i, eller andringar av, samfallighetens
elanlaggningar, t.ex. i garagen.

Samfalligheten ansvarar for elen fram till det fasta vagguttaget i varje garage.
Fastighetsdgaren ansvarar for den utrustning som kopplas in till anlaggningen, samt
skador som utrustningen kan orsaka pa person och egendom.

Till samfalligheten hor bl.a. lampor vid infarterna, parklampor vid gangvagarna och
armaturer pa och i anslutning till garagen. Om du uppméarksammar att nagon lampa har
slocknat, var da vanlig och kontakta styrelsen angaende detta.

Trasiga lampor inne i garagen byts av fastighetségaren.

Elektricitet till ditt privata hushall distribueras av Vattenfall AB. Fastighetsagaren i
respektive fastighet ansvarar for elanldggning i egen fastighet.
El-energi kan kdpas fran valfritt elbolag.

Forrad och redskap

Tre forrad finns inom samfalligheten. De anvénds av styrelsen for forvaring och
arkivering. Verktyg och redskap som finns &r avsedda for underhall av samfallighetens
anlaggningar.

Pa ett garage i varje delomrade finns en stege som kan anvandas av fastighetsagarna i
omradet. Hanglasen som haller fast stegen ska alltid hallas lasta, dven nar stegen ar
utlanad. En nyckel finns i varje garagelanga, i det vita skap som innehaller elmatare.
Nyckeln passar till “steglasen” i alla delomraden. Lamna tillbaka stegen sa fort som
mojligt. Ofta ar det flera grannar som vantar pa att fa anvanda den.

Den som lanar en stege ansvarar sjalv for att kontrollera att stegen ar felfri. Ansvaret
for att undvika olyckor vid anvandningen ligger helt hos anvandaren.

Garage
Till samfélligheten hor 225 garageplatser i 29 langor. Varje fastighet disponerar en
garageplats. Garagen &r inte privat egendom.

Garagen ar endast till for fordon/cyklar, ej husgerad, virke eller mobler. Det &r alltsa
inte meningen att garagen anvands som forrad.
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Utrymmet i garagen ar beraknat sa att nagon form av mellanvaggar inte far sattas upp.
Andra anordningar i och pa garagen, t.ex. portoppnare, far inte installeras utan styrel-
sens tillstand.

Vid varje garageplats finns ett jordat vagguttag som far belastas med hogst 2300 W.

Dock finns &nnu en begransning; uttagen vid ett antal garageplatser &r anslutna via en
gruppsakring som kan belastas med hogst 3500 W. Detta &r den storsta effekt som
sammanlagt och samtidigt kan tas ut vid en grupp.

Elektriska motor- och kupévarmare far endast anslutas via tidur med hogst tva timmars
inkopplingstid. Bensin- eller dieseldrivna motorvarmare far inte anvandas i garagen.

Spanningsforande elkablar som ansluts i garage och tillfalligt dras utanfor garage far
inte lamnas utan uppsikt.

Svetsning far inte utforas i garagen.

Brandfarlig vatska far forvaras i garaget endast i godkand reservdunk. Brandfarlig gas
far inte forvaras i garage.

Pyrotekniska artiklar sasom raketer m.m. far inte forvaras i garagen.

Garagedorr skall alltid hallas last nar ingen vistas i garaget. Respektive fastighetsagare
ansvarar for att las och beslag pa garageportarna fungerar.

Boll- och hockeyspel mot garage och andra byggnader ar inte tillatna.

3 EKONOMI

3.1 Allmant
Alla fastighetségare ar skyldiga att betala en samfallighetsavgift som ska tacka
foreningens gemensamma kostnader. Exempel pa sadana kostnader ar belysning av
vagar, parker, parkeringar och garage, snoréjning, markskotsel, kostnader vid host- och
varstadning, administrativa kostnader, avtal med Tele 2 om grundutbud av TV samt
bredband och telefoni, avgift for Villadgarnas serviceavtal samt styrelse- och
revisorsarvoden.

Enligt lag ar aven alla samfalligheter skyldiga att uppréatta en underhallsplan och
avsatta medel till en underhallsfond. Fonden utnyttjas for att sékerstélla
underhallskostnader och fornyelse av gemensamhetsanlaggningar som ar av
kommunalteknisk natur eller av storre varde. Denna avsattning ingar ocksa i
samfallighetsavgiften.

Till varje arsstamma tar styrelsen fram en budget och en debiteringslangd. Av den
framgar styrelsens forslag till utgifter och avgifter for det kommande aret. Det ar
arsstamman som faststéller debiteringslangden. Utdver det ska varje fastighetsagare
betala for sin egen forbrukning av varm- och kallvatten samt el for sin garageplats.
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Avisering, som sker sex ganger per ar, skickas per post (alternativt mejl fér de som sa
onskar) ca 3 veckor fore forfallodagen. Om betalning uteblir skickas en pAminnelse tio
dagar efter forfallodag med information att drendet skickas till inkasso for indrivning.
Paminnelseavgift samt dréjsmalsranta tillkommer.

Blankett for ansokan om autogiro finns att fa via hemsidan www.graskobben.se

Varmekostnader och kallvatten

Enligt anldggningsbeslut skall samfalligheten administrera en férdelning av kostnader
for forbrukning av fjarrvarme och kallvatten genom individuell métning av varje
fastighet. Detta innebér att foreningen inte skall belastas med nagra kostnader avseende
fjarrvédrme och vatten.

Varje fastighet har utrustats med en volym- och energimatare for métning av foérbrukad
fjarrvarme och kallvatten. Matarna lases av varannan manad och varje fastighetsagares
forbrukning debiteras sedan tillsammans med samfallighetsavgiften.

Samtliga medlemmar bor vara uppmarksamma pa forbrukningen enligt sina
energimatare, eftersom tekniska fel pa t.ex. reglerutrustning, cirkulationspump och
varmvattenberedare ofta resulterar i en hog varmeférbrukning. Ansvaret fér en hog
varmefarbrukning pa grund av tekniska fel eller fel skétsel i fastigheterna belastar i
princip alltid respektive fastighetsagare

Elkostnader

Varje fastighetsdgare debiteras via samfallighetsavgiften lika mycket for den
gemensamma elen, d.v.s. belysning av vdgar, park, parkeringar. Men varje garageplats
har en egen méatare som lases av vid hostens stdddag. Eventuell forbrukning debiteras
sedan i november manads avisering tillsammans med de 6vriga avgifterna.

Hushallsel betalas av fastighetsagaren direkt till nitbolag och elbolag.

Agarbyte

Séljare och kdpare kommer sjélva 6verens om fordelning av kostnaderna for avgiften,
fjarrvdrme, kallvatten samt garage el vid ett &garbyte. Styrelsen gor inga extra
maétaravlasningar och avrakningar med anledning av &garbyte. Eventuellt obetalda
avgifter eller ej debiterad forbrukning som tillhér den tidigare dgaren belastar den nya
agaren efter ett agarbyte.

Forsakringar

Samfélligheten har genom serviceavtal med Villadgarna fullvardesforsékring for den
gemensamma anléaggningen. Dessutom finns olycksfallsforsékring for medlemmarna
vid deltagande i arbete pa t.ex. staddagarna samt en ansvarsforsakring for styrelsen.

TRAFIK

Allmant

Inom omradet finns tre olika typer av vagar: infarter, garageplaner och gangvéagar till
fastigheterna. Infarter &r Djuprannilen, Gammelhagen och Pusshagen.

Trafik med motorfordon ar forbjuden pa alla gangvéagar med foljande undantag:
Infart for kortvarig av- och ilastning av tyngre och/eller skrymmande gods.
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Infart for transport av sjuk eller person med rérelsehinder.
Infart for utryckningsfordon

Efter utrattat drende skall fordonet omedelbart flyttas for att inte blockera for t.ex.
utryckningsfordon.

Trafiksakerhet
Vid kérning pa gangvagar inom omradet ar hogsta tillatna hastighet 10 km/tim.

Vintervaghallning

Bilvagar, garageplaner och gangvagar inom omradet (enligt anlaggningbeslutet),
snorojes och sandas av en entreprentr. Samfélligheten ansvarar inte for eventuella
halkolyckor pa genvégar och “spontanstigar” som uppstatt pa dvrig mark. Sné fran din
fastighet far inte skottas ut pa gangvagarna. Detta for att posten samt utryckningsfordon
ska kunna komma fram till fastigheterna. Sand mot halka kan hamtas i nagon av
sandladorna som finns i omradet.

Parkering
Eftersom felparkeringar leder till mycket stor irritation bland de boende ber vi er
sarskilt att respektera foljande regler.

Parkering &r endast tillaten for samfallighetens medlemmar och besokande till
fastigheterna.

Parkering ar endast tillaten inom markerade platser.

Samfalligheten anvéander ett parkeringsbolag for kontroll att vara parkerings-
bestammelser efterlevs. Om man parkerar pa plats som ej ar avsedd for parkering
eller pa annat satt bryter mot foreningens parkeringsregler riskerar man att fa en
parkeringsanmarkning och en felparkeringsavgift.

Varje fastighet erhaller tva permanenta parkeringstillstand och tre stycken
gastparkeringstillstand. Gastparkeringstillstand far ej anvandas till fordon dar agaren &r
skriven inom samfalligheten. Parkeringstillstand far inte lamnas ut permanent till
personer utanfor foreningen.

Parkeringsplatserna i anslutning till garagelangorna &r avsedda for dem som har
garageplats i langorna och bestkande. Dessa platser tillhor inte bestdmda fastigheter.

Parkeringsplatserna ar endast avsedda for personbilar. Fordon med
gastparkeringstillstand far endast vara uppstallda i en vecka utan att flyttas.

Parkeringsplats vid forskolan ar avsedd for forskolans personal och besdkande under
vardagar mellan kI 06.00 och 18.00. Ovrig tid far andra med giltigt parkeringstillstand
nyttja dessa platser.

Husvagnar och slapvagnar far inte stallas upp inom samfallighetens omrade.

Det ar inte tillatet att parkera pa gangvégar eller gronytor.
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Allmant farliga, trafikodugliga, avstallda eller avregistrerade motorfordon far inte
stallas upp inom samfallighetens omrade. Styrelsen kommer att lata transportera bort
sadana fordon pa agarens bekostnad.

5 RENHALLNING OCH MILJO

5.1

5.2

5.3

Sopor och atervinning
Varje fastighetsagare skall teckna eget avtal med renhallningsforetaget SRV
atervinning AB.

Samfalligheten har inget ansvar foér avfallshantering inom féreningen.

Hushallssopor hamtas av det lokala renhallningsforetaget, SRV. Varje hushall har fatt
en soptunna for brannbart restavfall. Tunnan skall stallas ut pa den plats och vid de
tidpunkter som SVR lamnar information om till varje hushall.

Vid Pusshagens vandplan och vid Blockstensvéagen/Lerstensvégen finns
atervinningsstationer med containrar for tidningar, kartong, glas, metall samt harda och
mjuka plastforpackningar. Detta far inte slangas i egen soptunna utan skall kallsorteras
och lamnas pa atervinningsstationen.

For skotsel av dessa atervinningsstationer ansvarar fortaget FT1 AB (Forpacknings- och
Tidningsinsamling AB). Vid synpunkter och felanmalan skall man kontakta dessa. Mer
information finns pa www.ftiab.se

SRV har i omradet stéllt ut behallare for omhandertagande av komposterbart avfall fran
de hushall som har tecknat avtal om detta. SRV ansvarar for skotsel av dessa. Vid
brister skall man kontakta SRV kundtjénst.

Grovsopor kan kostnadsfritt lamnas vid atervinningscentralen pa Rorvéagen i Jordbro
industriomrade. For att komma in till atervinningscentralen maste man anvanda det
passerkort som varje hushall fatt frin SRV nar man tecknade avtal med dom.

Mer information om avfallshantering kan man lasa pa www.srvatervinning.se

Biltvatt

Biltvatt ar inte tillaten inom samfallighetens omrade eftersom tvattvatten med
rengdringsmedel mm rinner via rannstensbrunnar orenat ut i backen och vidare till
Husbyan.

Tvatta istéllet bilen i en automattvitt eller i en ”gor-det-sjalv-hall”, som utformats for
att ta hand om och rena tvattvatten.

Arbetsdagar

Tva ganger per ar, i allmanhet i april och oktober, anordnar styrelsen gemensamma
arbetsdagar for omradet. Arbeten utfors da solidariskt av alla fastighetsagare inom vart
omrade. Styrelsen forvantar sig att samtliga fastighetsagare deltar. Samfallighetens
medlemmar utfor arbeten eftersom det starker samvaron och kéanslan for omradet samt
haller nere kostnader. Efter arbetet pa arbetsdagen anordnas korvgrillning vid forskolan.


http://www.ftiab.se/
http://www.srvatervinning.se/
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6.1

6.2
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Meddela styrelsen i god tid om du inte kan delta pa arbetsdagen. Férhoppningsvis kan
du gora din insats nagon annan dag.

OVRIGT

Bygglov
Byggratten enligt detaljplanen for omradet ar i princip helt utnyttjad. Darfor ar det som

regel inte mojligt att fa bygglov for tillbyggnad.

For en- och tvabostadshus finns undantag fran bygglovsplikten for vissa atgarder. Du
behover inte bygglov for att med mur eller plank anordna en skyddad uteplats inom 3.6
meter fran bostadshuset. Muren eller planket far inte vara hogre an 1,8 meter. Det ar
ocksa tillatet att Over sadana uteplatser anordna skarmtak, om det tillsammans med
andra skarmtak som anordnas pa tomten utan bygglov, inte tacker en strre area an 15
kvadratmeter. Om uteplats eller skdrmtak anordnas narmare gransen én 4,5 meter kravs
medgivande av de grannar som berdrs. Ger grannen inte sitt medgivande maste du soka
bygglov. Detsamma galler for friggebod, dit &ven véxthus raknas. Ett inglasat uterum
réknas som en tillbyggnad och kréver bygglov.

Plank kraver bygglov. Undantag ar de skarmar som sedan omradet byggdes finns
mellan husen.

Installation av eldstad, t.ex braskamin, fordrar en bygganmalan.

En vasentlig férandring av byggnadernas fasader fordrar bygglov. Det galler t.ex. att ta
upp fonster pa gavlarna. Har kan brandmyndigheten ha synpunkter med hansyn till
risken for spridning av brand.

Omfargning av fasaderna kraver ocksa bygglov.

Forradsvindarna far inte inredas eftersom det medfor problem med utrymning vid
brand. Narmare upplysningar kan lamnas av Haninge kommun, milj6- och stadsbygg-
nadsforvaltningen.

Post
For att post och morgontidningar ska kunna levereras rationellt och snabbt stéller
Posten och andra distributdrer vissa krav. Det galler deras arbetsmiljo.

Postlador skall vara placerade sa att brev och tidningar m.m. enkelt och utan hinder kan
delas ut till fots och fran fordon. Postlador bor vara vanda ut mot gatan. Locket bor ga
uppat/ utat och ska sitta en meter 6ver marken.

Hindrande vaxter ska tas bort. Framfor ladan ska det finnas en plan yta dar man kan sta
och lagga i post utan att stracka sig. Denna yta ska vid behov snordjas och sandas.

Stolpar for postlador placeras minst 50 cm fran asfaltkanten, for att inte hindra
snoplogning. Alternativt hanger man postladan via en utliggare pa hus/forradsvéagg.
Observera att det vanligen ligger el- och telekablar i marken mellan privat tomt och
asfalt. Var forsiktig om du sétter en stolpe dar, och undvik att sla ned stolpar och
stolphallare av stal.
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Om postladan ar forsedd med gatunummer och namn kommer bade posten och
bes6kande ratt. Finns det inneboende och/eller firma i fastigheten bér man meddela
detta till Posten.

Postadressen till alla hus i omradet ar 137 67 Jordbro.

For ankommande post till féreningen finns en postlada placerad pa forradet vid
Gammelhagens vandplan.

Grannsamverkan

| styrelsen finns ett huvudkontaktombud for grannsamverkan, se Graskobbenkuriren
och hemsidan. Alla stolder skall anmalas till polis och forsékringsbolag. Skadegorelse,
misstankta personer, underliga besok och telefonsamtal bér anmélas till
huvudkontaktombudet.

Ring alltid polisen via SOS Alarm 112 vid situationer som kraver eller kan kréva akuta
ingripanden.

Huvudkontaktombudet gar regelbundet pa moten med narpolisen och Gvriga
huvudkontaktombud i Jordbro for att utbyta erfarenheter. Bradskande meddelanden och
varningar rérande brottslighet inom vart naromrade laggs ut pa foreningens hemsida.

Styrelsen rekommenderar att varje fastighetsagare ser till att ha ett val fungerande
inbrottslarm och lasbara fonster.

Husdjur
Det &r agarens skyldighet att halla djuren pa ett sadant satt att de inte stor omgivningen.

For hundar galler, enligt Haninge kommuns ordningsforeskrifter fran 2010-07-12,
foljande:

“Hundar ska hallas kopplade inom de omraden pa offentliga platser som anges

pa kartan. (Se hemsidan www.graskobben.se)

Tikar ska hallas kopplade inom hela kommunen, dock inte inom

inhdgnade omraden”(inhdgnat omrade ar egen tomt).”Nar hund inte halls

kopplad ska den ha halsband pa sig med &garens adress, namn och
telefonnummer.”

Katter som dr losa pa allman mark &r en kalla till stor irritation hos manga grannar,
eftersom de sprider urin och avféring (ofta pa lekplatser) samt dodar smafaglar.
Kattdgare har tillsyns- och dgaransvar. Lagen om tillsyn av katter férbjuder inte dessa
att vistas ute. Vistas katt ute, ska den ha halsband pa sig, med &garens adress, namn
och telefonnummer. Istallet for att ha halsband, far katten vara ID-markt pa annat satt
exempelvis chip- eller Gronmérkning. Kontakt med &garen ska vara mojlig.

Agarbyte
Nar enskild fastighet byter agare ska namnet pa ny(a) agare meddelas till féreningens
styrelse. Blankett for detta finns pa foreningens hemsida www.graskobben.se

Vid avflyttning ska garaget vara i ursprungligt skick. Garaget skall vara tomt pa l6sa
inventarier och material.


http://www.graskobben.se/
http://www.graskobben.se/
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Bilaga 1

STADGAR

for Graskobbens samféllighetsforening

Stadgar for samfallighetsforening, bildad enligt lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfélligheter med andringar som antagits vid ordinarie stimmor

1979-06-12, 1981-06-01, 1991-05-30, 2010-06-08, 2012-06-14 och 2021-06-03.
Lagens bestammelser om forvaltning skall gélla i den man inte annat framgar av dessa
stadgar.

§ 1 Firma
Foreningens firma ar Graskobbens samfallighetsforening.

§ 2 Samfalligheten

Foreningen forvaltar anlaggningssamfalligheten Kalvsvik ga:2 tillkommen genom anlégg-
ningsbeslut 1977-02-22 i den omfattning den har for narvarande eller genom andring kommer
att fa framdeles.

8 3 Grunderna for forvaltning
Samfalligheter skall forvaltas i enlighet med vad som vid bildandet bestdmts om dess
andamal.

§ 4 Medlem
Medlem i foreningen &r &gare till fastighet eller darmed jamstalld egendom som har del i
samféllighet upptagen under paragraf 2.

8§ 5 Styrelse, sate och sammansattning
For foreningen skall finnas en styrelse med séte i Haninge kommun. Styrelsen skall besta av
fem ledaméter samt tva suppleanter.

§ 6 Val av styrelse

Styrelsen utses vid ordinarie foreningsstamma.

Stamman utser ordférande. Ovriga ledamoter samt suppleanter utse pa tva ar, varav tre leda-
moter samt en suppleant véljs varje udda artal och tre ledaméter samt en suppleant valjs varje
jamnt ar. Forsta gangen styrelseval ager rum skall genom lottning mellan de valda avgoras
vilka tre ledamdter som anses valda for ett ar. Ordforande véljs pa ett ar.

Vid val av styrelse skall om majligt tillses att vart och ett av samfallighetens delomraden blir
representerade.

8 7 Valberedning
Val skall forberedas av en av foreningsstaimman utsedd valberedning bestaende av tre
personer, varav en skall vara sammankallande.

8§ 8 Kallelse till styrelsesammantrade, féredragningslista
Kallelse till styrelsesammantrade, vilken skall innehalla uppgift om forekommande arenden,
skall tillstallas ledam&terna minst atta dagar fore sammantradet.
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8 9 Styrelse, beslutsforhet och protokoll.

Styrelsen &r beslutsfor nar kallelse skett i behorig ordning och minst halva antalet
styrelseledamoter ar narvarande. Som styrelsens beslut géller den mening som erhallit minst
halften av styrelsens roster.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning. | andra fragor galler den mening som bitrades av
ordféranden.

Utan att ha angivits i kallelsen far arende avgéras om minst tva tredjedelar av styrelseleda-
moterna &r narvarande och ense om beslutet.

Fraga far, utan hinder av bestammelserna i forsta stycket, avgoras utan kallelse, om samtliga
ledamoter ar ense om beslutet.

Den som deltagit i avg6randet av drende dger anfora reservation mot beslutet. Sadan
reservation skall anmalas fore sammantradets slut.

Over arenden i vilka styrelsen fattat beslut skall foras protokoll som upptar datum, deltagande
ledamoter, kort beskrivning av arendet, styrelsens beslut samt anférda reservationer.

Protokollet skall justeras av ordféranden eller annan ledamot som vid forfall for ordféranden
lett sammantradet.

8 10 Styrelse, forvaltning

Styrelsen skall

o forvalta samfalligheten och foreningens tillgangar,

e fodra redovisning 6ver foreningens rékenskaper,

o fora forteckning Over deldgande fastigheter, deras andelstal och dgare,

e arligen till ordinarie stamma avge forvaltningsberéttelse 6ver foreningens verksamhet och
ekonomi,

e i 0Qvrigt fullgora vad lagen foreskriver om styrelsens handhavde av féreningens
angeldgenheter.

§ 11 Revision

For granskning av styrelsens forvaltning skall medlemmarna pa ordinarie foreningsstamma
utse tva revisorer och tva suppleanter.

Revisionsberéttelse skall dverlamnas till styrelsen senast tre veckor fore ordinarie stimma.

§ 12 Rakenskapsperiod
Foreningens rakenskapsperiod omfattar tiden 1 januari till 31 december.

§ 13 Foreningsstamma
Ordinarie stamma skall arligen hallas fére april manads utgang pa tid och plats som styrelsen
bestammer.

Styrelsen kan nér den finner det erforderligt utlysa extra stimma.
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Om stamman skall godkéanna uttaxering skall styrelsen bereda medlemmarna tillfalle att fran
det kallelseatgard vidtagits ta del av debiteringslangd, utvisande det belopp som skall ut-
taxeras, vad som beléper pa varje medlem och nar betalning skall ske.

Fore ordinarie stamma skall dessutom forvaltningsberattelse och revisionsberéttelse for den
avslutande rakenskapsperioden, samt utgifts- och inkomststat finnas tillganglig for gransk-
ning under samma tid.

§ 14 Kallelse till stamma

Kallelse till stamma skall utforas av styrelsen och ske genom utdelning i postlada vid respek-
tive fastighet. Haninge kommun kallas genom postférséandelse till fastighetskontoret (eller
motsvarande).

Kallelseatgard skall vidtas senast tva veckor fore sammantradet.

| kallelsen skall anges vilka arenden som skall forekomma pa stamman och lamnas uppgift
om plats dari paragraf 13 angivna handlingar finns tillgangliga.

Styrelsen skall tillse att andra meddelanden kommer till medlemmarnas kdnnedom genom
foreningens hemsida, Graskobbenkuriren, anslag pa garagelangorna eller i medlemmarnas
brevlador.

§ 15 Motioner

Medlem kan genom motion vécka forslag rérande féreningens verksamhet.

Motion som skall behandlas pa ordinarie stdamma skall vara styrelsen tillhanda senast den 31
januari. Styrelsen skall bereda avgivna motioner och halla dem tillgangliga for medlemmarna
tillsammans med forvaltningsberéattelsen.

8§ 16 Dagordning vid ordinarie stamma

Vid ordinarie stimma skall foljande drenden behandlas:

. Val av ordforande for stimman

. Val av tva justeringsméan och tva rostraknare

. Styrelsens och revisorernas beréttelser

. Ansvarsfrihet for styrelsen

. FramstalIningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmarna
. Erséttning till styrelsen och revisorerna

. Styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd
. Val av styrelse och styrelseordforande

. Val av revisorer

10. Val av valberedning

11. Ovriga fragor

12. Meddelande av plats déar stammoprotokollet halls tillgangligt

OO ~NO O WDN P

8§ 17 Disposition av avkastning
Fordelning av dverskott skall ske efter medlemmarnas andelar i samfélligheten.

§ 18 Underhalls- och fornyelsefond
Till foreningens underhalls- och fornyelsefond skall arligen avsattas minst 0,3% av styrelsens
uppskattning av samfallighetens anldggningskostnad.
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§ 19 Stammobeslut
Mom. 1
Beslut fattas med acklamation om inte omrdstning begars.

Mom 2.
| fraga om omrostning m.m. géller paragraferna 48, 49, 51 och 52, lagen om forvaltning av
samfélligheter.

Mom. 3.
Nar omrostning foretas skall till protokollet antecknas de omsténdigheter angaende rostrétt,
andelstal, ombud mm. som har betydelse fér beddmande av rostresultatet.

Mom. 4.
Val ska ske med slutna sedlar om nagon begar det.

§ 20 Protokollsjustering, tillganglighallande
Stammoprotokollet skall justeras inom tva veckor efter staimman, och darefter hallas till-
gangligt for medlemmarna.
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