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Nummer 4 december 2021

Kallelse till arsmote i Kvarnbiacksskolan den 22 februari 2022
klockan 19.00.
Avprickningen borjar klockan 18.45

Motioner ska vara styrelsen tillhanda senast 2022-01-31.
Motionerna kan skickas till info@graskobben.se alt.
limnas i brevlddan pa Gammelhagen 235.
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Styrelsen i Graskobbens samfallighetsforening

Mikael Hemmingberg, GH 225 Ordforande, firmatecknare, 6vergripande fragor, IT
och hemsida

Mejl: ordforande@graskobben.se Tel. 072-251 62 35

Omrédesansvarig for PH 1-28

Hakan Hallin, PH 73 Firmatecknare och kassor.

Mejl: kassor(@graskobben.se

Omradesansvarig for DR 333-359

Helena Eriksson, GH 251 Sekreterare, arkiv, administration och Griaskobbenkuriren.

Omradesansvarig for GH 236-259

Anders Rahden, PH 94 Vice ordférande och Ledamot, fjarrvirme, vatten, avlopp,
1as och el.

Omradesansvarig for PH 88—109

Lennart Abrahamsson, GH 207 Ledamot, Park, lekplatser, mark och

parkering

Omradesansvarig for GH 201-234

Tomas Eriksson, GH 205 Ledamot, fjarrvirme, vatten, avlopp, 1és, el och
byggnader.
Omradesansvarig for DR 301-332

Saif Al- Sammarraie, GH 220 Suppleant, Garage, védgar, brandskydd och skyltning.
Omradesansvarig for PH 58-87 + PH 29-56
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ORDFORANDEN HAR ORDET

En arbetsdag gjordes i oktober manad. Ganska lagt deltagande igen.

Vi kommer att behova kdpa in tjdnster och detta mera dn vad vi gjort hittills.

Det vi far gora hadanefter ar mera skotsel och underhdll, t.ex. tvitta garagen, méla
garagen beskdra buskar och sly m.m. Synd att det ska behdva bli s 1 virt omrade.
Ar det ndgon som har forslag pa hur vi ska fa upp deltagandet igen?

Vi kommer att behova en ledamot i1 vér forening som ersitter Anders Rahden,

detta dd han avgar vid arsmétet den 22 februari 2022. Se vidare in 1 graskobben
kuriren vad som behovs for kunskaper och erfarenhet for detta uppdrag.

Nir det kommer till parkeringarna 1 vart omrade s haller vi pa att prata med flera
olika parkeringsbolag om olika ldsningar, detta da det ar alldeles for manga som inte

bor 1 omradet som parkerar hir, ndgon dndring méste till.

Vi ser ocksa fram emot nir Tele2 kommer att sitta igdng med sitt 10G for bredband,
nagot exakt datum for detta dr dnnu inte satt.

Ekonomin 1 vir samfillighet dr battre 4n nagonsin, vilket dr valdigt gladjande.

Ordforande i fina Griaskobbens samfillighet.

Mikael Hemmingberg
ordforande(@graskobben.se
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FJARRVARME, DRICKSVATTEN OCH EL

Fjdrrvirme och Vatten

Under det gdngna kvartalet har vi inte haft ndgra akuta lickor som det har varit behov
av att reparera. Vi har dock sedan tidigare mindre lackor 1 fjarrvirmesystemet som vi
inte har lokaliserat. Vi misstinker ocksa att det finns lackor 1 dricksvattensystemet.

Vid senaste avldsningen visade det sig att det finns en del fastigheter som inte har
riktigt fungerande anldggningar, deras energieffektivitet ar 1dg. Detta innebir att man
1 fastigheten inte fir ut den virmeméngd ur fjdrrvirmevattnet som man borde ha fatt
och det innebir ocksa att man skickar tillbaka for hog returtemperatur till undercen-
tralen. Detta beror pé fel 1 respektive fastighets virmecentral, troligen ej riktigt
fungerande varmeregulator eller reglerventil. Det dr fastighetsdgarnas ansvar att ha
koll pa denna utrustning.

Daligt fungerande reglering medfor 6kad kostnad for fastighetsdgaren dé en mindre
del av rdkningen ar baserad pa forbrukad volym fjarrvirmevatten. Till exempel om
fastigheten har haft en forbrukning pa 2000 kWh under en period och man har
forbrukat 60 kbm (kubikmeter) fjarrvirmevatten. D4 har man fétt ut 33 kWh/kbm.
Om du har en daligt fungerande anldggning och endast far ut 15 kWh/kbm da
forbrukar du istéllet 133 kbm fjarrvirmevatten for att fA ut samma energiméingd
(2000 kWh). D4 vi betalar 5 kr per kbm medfor detta en extra kostnad pa 366 kr
for fastighetsdgaren for den perioden.

GoOr ménatliga sjalvavlisningar och jamfor er energieffektivitet och forbrukning med
de viarden som vi ldgger upp pa var hemsida under fliken ”Om Gréskobben” och
”Nyckeltal”. Tank pa att energieffektiviteten inte dr konstant under &ret utan varierar
kraftigt. P4 sommaren ligger den pé ca 15 kWh/kbm och pé vintern kan den ligga upp
till 35 kWh/kbm, sé jamfor med de siffror vi ldgger upp pa hemsidan.

Hall dven koll pd forbrukningarna av energi och dricksvatten. Det finns de fastigheter
som har tre ganger sd hog forbrukning av energi som medeltalet, men det finns dven
de som endast har en tredjedel av medelforbrukningen.
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Har man hog forbrukning kan man forsoka att sdnka temperaturen inne, forbruka
mindre tappvarmvatten och kontrollera sa att man inte har en déligt fungerande
ventilation 1 huset som drar ut for mycket uppvarmd luft frén fastigheten.

El

Vi har reparerat belysningen 1 en garagelinga 1 Gammelhagen som var ur funktion
pga. avbrott 1 matarkabeln i marken.

Vi héller dven koll pd trasiga lampor 1 omridet. Vi har ndgra trasiga varav ndgra
verkar fungera intermittent. D& det ar en stor kostnad att byta lamporna brukar vi
vinta med byte tills vi har ett antal pd 5-8 trasiga lampor. Rapportera in pé forening-
ens mail, info@graskobben.se, trasiga lampor, sa blir dom reparerade vid nésta till-

falle som vi tar in elektriker for att byta lampor.

Ventilation i fastigheterna

Det dr idag populért att renovera sina kok. Det man bor tdanka pé dr ventilationen.

Viéra fastigheters ventilation bygger pa en mekanisk franluftsventilation ddr man har
en flakt uppe pé taket som alltid ar 1 drift och ger en grundventilation. Man kan sedan
vid behov hdja varvtalet pa denna fliakt och skapa en forcerad ventilation i1 vatutrym-
mena och 1 koket. Denna flikt suger luft frin badrummen och tvéttstuga samt &r ithop-
kopplad med spisfldakten i koket. Tilluft till fastigheten kommer in via luftspalter
ovanfor ett antal av fonsterna 1 fastigheten och dessa kan man reglera.

Den typ av koksfldakt som vi har reglerar bidde den inbyggda fldkten 1 spiskdpan och
takfldkten. Denna funktion pa fldkten kallas ”Alliance”. Nir man byter ut koksflakten
bor man se till att sitta in en koksflakt med denna funktion annars fungerar inte
takflikten pa ratt sitt.

Jag har sett 1 ndgra fastigheter ddr man har satt in vanliga flaktar utan denna funktion.
Man maste dé skapa en reglering av takflakten pd annat sétt annars riskerar man en
felaktig ventilation 1 fastigheten eller ingen grundventilation alls. Tyvérr sa dr det ett
begriansat utbud av modeller med Alliancefunktion och dom brukar dven vara lite
dyrare.
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Nér man sétter in en Alliancefldkt s kan man ibland vilja vilket grundvarvtal man
skall ha pa takflikten. Detta gors genom en elektrisk omkoppling 1 kopplingsplinten
vilket inte rekommenderas om man inte ir elkunnig.

Téank dven pa att om ni byter fonster, att det sétts in nya fonster med tilluftsspalt 1
karmen pa de fonster dar det tidigare har varit det.

Ventilationen 1 fastigheten dr viktig. For lite ventilation kan medfora fukt, mogel och
délig lukt. Att ha for hog grundventilation medfor hogre uppviarmningskostnader dé
man drar ut for mycket redan uppvarmd luft fran fastigheten. Felaktigt injusterad
ventilation kan dven medfora oljud.

Ventilationen skall vara 1 balans dér takfldkten ar rétt injusterad, tilluftdonen 1
fonsterna ar rétt instdllda och att franluftsdonen i1 vatutrymmena &r ritt injusterat.



EKONOMI

Foreningen har sedan ndgot ar ett samarbete med Svea Inkasso genom Notima (vér
bokforingsfirma) avseende obetalda fakturor. Tyvérr har det visat sig att foreningen
utover inkassoverksamhet dven behovt teckna ett samarbete med en advokatfirma for
att driva drenden rattsligt vidare for verkstéllighet hos kronofogdemyndigheten eller
tingsratten. Var advokatfirma sedan i somras dr Kristrom Advokatbyra
(https://kristrom.se/).

Ett starkt onskemal &r att forenkla hanteringen av var fakturering av samféllighets-
avgifter, som nu gors sex ganger per ar. Anmal darfor er mejladress till

kassor(@graskobben.se for att fa aviseringarna som pdf-filer. I framtiden kan det bli
aktuellt med en avgift for papperstakturor di vi mer och mer efterstrdvar en enklare
hantering.

Glom inte bort att anméla dgarbyten sé att medlemsregistrering och dirmed
debitering blir korrekt. Anmailan gors till adressen kassor@graskobben.se. Till

samma adress mejlar ni dven om fragor av ekonomisk karaktér.
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PARK OCH MARK

Arbetet med avverkning och rdjning av sly och buskar kommer att fortsdtta under
2022. Det giller ocksé ruttnande stora trdd och trdd som utgor fara for folk och
egendom samt sly som togs bort under aret men som redan kommit tillbaka. Det
kraver en stindig klippning for att f4 bukt med den oonskade vaxtligheten.

Hjalp med detta diskuteras for narvarande i styrelsen, dven grasklippning med mera
ska ingd 1 denna hjélp.

Idéer med att r6ja upp redan avverkade busk- och sly omraden med en kraftig jord-
frias och gora ytan fri fran avsagade stubbar och rotter for att darefter gora plats for
sommarblomster och perenner dr ocksé fridgor som diskuteras. Detta {or att locka till
oss fjérilar, bin och andra pollinerande insekter som inte kan leva pé vilklippt grés,
lokvéxter och asfalt.

Intresserade for detta projekt dr vilkomna att hora av er till Lennart Abrahamsson pa
Gammelhagen 207, dven vad det géller blomlddor som vi har vid infarterna.

Ho6ga hiackar och plank kan sdkert vara skont och insynsskyddade, men det tycker
tjuven ocksa!

PARKERING

Styrelsen kommer inom kort att presentera forslag pa dndringar 1 vart parkerings-
system som vi inte tycker fungerar sa bra. Ett system som blir realistiskt for vart
utbud av platser och som dr réttvist och svarare att manipulera.



Samfilligheten soker en person till styrelsen med intresse och
kunnighet inom VVS och el

D4 Anders Rahden slutar i styrelsen soker vi en person som erséttare for honom.

Ansvarsomridena for denna person dr handldggning av de tekniska system som
samfilligheten har. Detta utgors av undercentraler for fjarrvarme och vart fjarrvarme-
nit, dricksvattensystem, avloppssystem samt elsystem for belysning av géngvégar,
végar och garage-el.

Det dr 2 personer inom styrelsen som delar pd detta ansvar.

Arbetet innebar att tillsammans med den andra hélla koll pé status i véra under-
centraler, lackage i systemen, status pa belysningsarmaturer mm samt att genomfora
avlasning av fastigheternas forbrukning av dricksvatten och fjarrvarme. Avlasning
genomfors med hjdlp av en dator som ldser av fastigheternas méatare genom att man
passerar utanfor fastigheterna. Virdena sammanstélls sedan och 1dmnas over till
kassoren for utdebitering. Arbetet innebar dven att ha kontakt med vissa under-
leverantorer som vi nyttjar samt att vid behov kalla in underentreprendrer for
reparation av vara system.

Personen bor ha viss grundldggande forstaelse for de tekniska system som vi har och
girna ha ndgon bakgrund inom el eller VVS.

Arbetet innebdr dven att som styrelseledamot eller suppleant deltaga i styrelsemoten
och andra arbetsmdten som styrelsen har, ta fram underlag f6r underhéll samt att ta
fram underlag for budget.

Om du kénner att det hir dr ndgot som du tycker verkar intressant sa kontakta
ordforande, Mikael Hemmingberg (Gammelhagen 225, 070-810 50 04) eller
valberedningen, Lennart Argin (Gammelhagen 227, 070-290 07 38).

Ytterligare information kan Iimnas av Anders Rahden, 070-565 47 56.
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Styrelsen onskar alla en riktigt

God jul
och
Gott nytt dr

www.graskobben.se
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