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DAGORDNING 

 

1. Stämmans öppnande 

2. Fråga om stämman blivit stadgeenligt utlyst 

3.  Fastställande av röstlängd  

4. Fastställande av dagordning 

5. Val av ordförande för mötet 

6. Val av sekreterare för mötet 

7. Val av två justerare tillika rösträknare 

8. Styrelsens förvaltningsberättelse och bokslut för 2023 

9. Revisorernas berättelse 

10. Fastställande av resultat och balansräkning 

11. Fråga om ansvarsfrihet för styrelsen 

12. Behandling av motioner, propositioner, styrelsens förslag. 

13. Verksamhetsplan  

14. Fastställande av arvoden 

15. Fastställande av debiteringslängd 

16. Fastställande av budget  

17. Val av ordförande till styrelsen 

18. Val av ledamöter till styrelsen 

19. Val av suppleanter till styrelsen 

20. Val av revisor 

21. Val av suppleant till revisorn 

22. Val av valberedning och sammankallande 

23. Övriga frågor  

24. Datum för nästa stämma, tisdagen den 18 mars 2025. 

25. Datum för arbetsdagar 27 april och 12 oktober 2024. 

26. Meddelande av plats där stämmoprotokollet hålls tillgängligt 

27. Avslutning 
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STYRELSENS FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE OCH 

BOKSLUT FÖR 2023 

 
Gräskobbens Samfällighetsförenings verksamhet består av att förvalta den 

gemensamma anläggningssamfälligheten Kalvsvik GA:2 

Föreningens 226 medlemmar består av 225 fastigheter samt en förskola. 

 

Ordinarie ledamöter: 
Mikael Hemmingberg, GH 225 Ordförande, övergripande frågor,  

 parkering och hemsida 

Håkan Hallin, PH 73 Kassör 

Helena Eriksson, GH 251 Sekreterare, administration, arkiv och  

 Gräskobben kuriren 

Tomas Eriksson, GH 205 Fjärrvärme, vatten, avlopp, lås, el och 

 byggnader  

Haris Hasanic, DR 352 Fjärrvärme, vatten, avlopp, lås, el och 

 byggnader 

 

Suppleanter: 
Naser Hasanic, DR 343 Park, mark, lekplatser och skyltar 

Mathias Nedelius, PH 55 Garage, vägar och IT 

  

Revisor: 
Martina Ahlberg, PH 67 

 

Revisorssuppleant: 
Birgitta Lang, PH 106 

 

Valberedning: 
Anders Rahden, PH 94 Sammankallande 

Lennart Argin, GH  

Monica Gabriella  

Ansoleaga Suarez, DR 352  
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FÖRENINGSSTÄMMA OCH SAMMANTRÄDEN 

 

Vid föreningsstämman den 28 februari 2023 i Kvarnbäcksskolans matsal 

var 66 fastigheter representerade. 

 

Vid den extra föreningsstämman den 15 juni 2023 på Hotell Winn i  

Haninge var 111 fastigheter representerade. 

 

Styrelsen har haft 6 protokollförda sammanträden och en planeringsdag på 

Hotell Winn i Haninge  

 

Föreningen har en e-postadress finns där alla boende kan nå styrelsen: 

info@graskobben.se 

 

 

GRÄSKOBBENKURIREN OCH HEMSIDAN 

 

Fyra nummer av kuriren har getts ut under året och har delats ut i medlem-

marnas brevlådor. Kuriren finns även på hemsidan www.graskobben.se 

 

Arbetet har fortsatt med att uppdatera och administrera hemsidan. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:styrelsen.graskobben@gmail.com
http://www.graskobben.se/
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GRANNSAMVERKAN 
 

 

Grannsamverkan får kontinuerlig information från polisen om vad som 

händer i kommunen. 

 

Vi saknar kvartersombud och om du är intresserad av att vara kvartersom-

bud inom Gräskobbens samfällighetsförening ber vi dig att ta kontakt med 

Ella Jonsson på PH 14. 

 

 

FJÄRRVÄRME, VATTEN, EL, GARAGE OCH IT 

 
Vatten och fjärrvärmesystem 

 

Det förekommer mindre läckage på anläggningarna för tillfället men vi ser 

med stor förhoppning att vi kommer gå igång med ”stambytet” på det yttre 

delarna så snart upphandlingarna är klara. Vi fick ett akut läckage i under-

centralen i Pusshagen under januari då det gick hål i en del av systemet 

men det löstes ganska lätt. 

 

Bygghandlingsprojekteringen är klar och i dagarna ska förfrågnings- 

underlaget gå ut till de olika entreprenörerna. 

 

När ni är ute och rör er i området, ser ni något så meddela detta så snart ni 

kan. 

 

På räkningen vi får från samfälligheten står energieffektivitet kWh/m3 

upptagen. På hemsidan lägger vi upp alla nyckeltal beroende på fastighet-

ens storlek. Om er energieffektivitet ligger mycket lägre, flera avläsningar 

i rad, än medelvärdet som står på hemsidan bör ni byta ut er undercentral.  
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El 

 

Arbetet med att byta ut belysningsstolpar kvarstår då fokus har legat på 

projektering och annat arbete. Det är fortfarande aktuellt att byta 5–10  

stolpar som är rostangripna i de marknära regionerna. Vi byter även  

fortlöpande lamparmaturerna alltefter de går sönder. 

 

Det finns även en del kabelbrott för yttre belysningen som måste åtgärdas 

men vi håller på och undersöker omfattningen för att ta fram en åtgärds-

plan. 

 

Garage 

 

Det har varit mycket dialog och mycket kommunikation mellan styrelse, 

jurister, Boverket och besiktningsfirmor kring de regelverk som berör 

automatiska garageportar. Styrelsen har efter att ha tagit in all inform-

ation som finns angående detta landat i det som framgår av bilaga 1 i 

detta utskick. Det är viktigt att alla tar del av denna information. 

 

Ett arbete med att byta ett antal lås i garagen för att få till ett system med 

huvudnyckel pågår men har dragit ut på tiden men fortsätter tills vi samlat 

in nycklar från alla berörda. Vi har fått revidera vissa val av portar under 

tiden vilket också bromsar genomförandet.  

 

Ombyggnationerna av 2 st garage har inte blivit av under 2023 utan blir 

istället 3 st under 2024 och 3 st under 2025 för att komma ikapp målet om 

2st/år.  

 

Styrelsen påminner också om vikten av att låsa sina garage. Även om du 

själv kanske inte anser dig ha något av värde i ditt garage så är det en öpp-

ning för att komma åt allt som dina grannar har i sina garage.  

 

Styrelsen vill även påminna om att det är samfälligheten som äger  

garagen och inte respektive fastighetsägare. Varje fastighetsägare har 

endast rätt att nyttja ett tilldelat garage inom samfälligheten. Om  

styrelsen eller någon som styrelsen anlitat för jobb behöver tillträde 

till garagen måste man öppna upp sitt garage. 
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IT 

 

Året har varit ganska lugnt rörande IT-frågor inom samfälligheten.  

 

 

Vi har flertalet gånger sökt Tele2 för att få mer information om 10G och 

dess införande. Initialt så fick vi bara ett svar om att det hade påbörjats en 

planering för kommunen innan COVID men att den fick stryka på foten 

och aldrig blev klar. Efter det svaret har all återkoppling uteblivit.  

 

Styrelsen har tecknat nytt avtal med Telia, 3 år, för support för vår  

Office365-miljö och ett par användare.  

 

 

EKONOMI 
 

 

Debitering av samfällighetsavgiften och vattenförbrukningen har under 

året skett enligt nedanstående schema. 

 

  

Faktureringsmånad  Samfällighetsavgift, 

avser  

Vattenförbrukning, 

avser  

Januari 2023  Februari-Mars  November-December  

Mars 2023  April-Maj  Januari-Februari  

Maj 2023  Juni-Juli  Mars-April  

Juli 2023  Augusti-September  Maj-Juni  

September 2023 Oktober-November Juli-Augusti 

November 2023  December-Januari September-Oktober 

  

Debitering sker alltid omkring den 10:e dagen varje udda månad och  

förfaller den sista.  

 

Styrelsen föreslår att årets resultat på 865 676 kr överförs i ny räkning till 

föreningens eget kapital. Styrelsen föreslår även att 500 000 kr av årets 

överskott avsätts till reparations- och förnyelsefond. 
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Har ni frågor om föreningens ekonomi eller fakturering, mejla till   

kassor@graskobben.se. Påminner som vanligt om att det går bra att få sina 

fakturor som pdf på mejl eller göra sin betalning via autogiro. Ägarbyten 

ska också anmälas till samma adress.   
  

 

PARK, MARK OCH VÄGAR 
 

Park 

 

Vi har tecknat ett nytt avtal med HSB som skall sköta om gräsklippning, 

klippning av buskage m.m. 

 

Trädfällning har skett av ett flertal träd i området och arbetet fortsätter  

under 2024. 

 

En besiktning har skett av våra lekparker och HSB har fått i uppdrag att 

ordna till de besiktningsanmärkningar som finns. 

 

Vi har bytt ut två stycken småhus mot ett hus och en rutschkana på lekplat-

sen på Djuprännilen som var i dåligt skick. 

 

Mark  

 

Arbetet med justering av brunnar och kantsten samt asfalt är nära nog 

klart. Underbyggnaden av vägarna är inte optimalt utförd från början, 

därav att det dyker upp en del potthål och sprickor i vårt område. 

 

Slamsugning har skett av brunnarna i vårt område. Det framkom då att det 

i vissa brunnar saknades fallskydd och detta skall åtgärdas snarast. 

 

Vägar och kantsten 

 

Det har kommit in väldigt få anmärkningar på vägarna.  

 

 

 

mailto:kassor@graskobben.se
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Vi har löpande reparerat sådant som rapporterats. Det finns ett återkom-

mande hål vid infarten till Pusshagen där styrelsen försöker få igång en  

dialog med kommunen då även deras väg skulle behöva inblandas i en  

ordentlig reparation. Får vi inte till den dialogen så fyller vi på med asfalt 

när vädret är bättre.  

 
Styrelsen tackar alla medlemmar för det gångna året. 

 

 

Jordbro februari 2024 

 

 

 

Mikael Hemmingberg Håkan Hallin  Tomas Eriksson 

 

 

Helena Eriksson Haris Hasanic  Naser Hasanic 

 

 

Mathias Nedelius   
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Punkt 12 

Styrelsens förslag, propositioner och motioner 
 

Styrelsen har inga förslag eller propositioner. 

 

Inga motioner har skickats in till styrelsen. 
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Punkt 13 

VERKSAMHETSPLAN 2024 
 

Göra en budget för en eventuell ombyggnad/utbyggnad av förrådet vid  

vändplan Gammelhagen, detta då det behöver bli till en möteslokal för  

styrelsen och när vi får besök av entreprenören. Om det blir av så blir det 

tidigast 2025. 

 

Göra en besiktning av samtliga garage totalt invändigt och utvändigt. 

Detta för att bestämma i vilken turordning dom skall renoveras och  

moderniseras. 

 

Vi fortsätter med att gallra ut buskar samt att fälla träd enligt en plan som 

gör att vårt område blir snyggt och säkert. HSB är vår entreprenör som 

sköter detta i samråd med styrelsen. 

 

Det har uppdagats att en del brunnar saknar fallskydd, detta ska åtgärdas 

snarast. 

 

2 arbetsdagar, en på våren och en på hösten kommer att gå av stapeln  

precis som vanligt. Korvgrillning ska ske minst en gång av dessa. 

 

Vi behöver köpa in nya lekredskap till lekplatserna, detta då många är 

gamla och slitna. 

 

Göra en besiktning av el-ledningarna mellan våra utomhusbelysningar/ga-

tubelysningar. Ledningarna börjar att gå sönder allt oftare och nya behövs 

inom några år. 

 

Asfaltering där så behöver ske kommer att ske. 

 

Det stora jobbet med att byta ut fjärrvärmerören startar och kommer att 

hålla på 2024 och 2025, första fasen är hösten 2024. 
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Punkt 14 

FÖRSLAG TILL ARVODEN 
 

Styrelsen föreslår stämman att fastställa arvodet för 2024 till 330 000 kr att 

fördela inom styrelsen enligt styrelsens beslut. 
 

 

Punkt 15 

DEBITERINGSLÄNGD 2024 
 

Lagfartsförteckning med namn och fastighetsbeteckning kommer att finnas 

tillgänglig på årsstämman, enligt GDPR får vi inte ha med den i årstämmo-

handlingarna eller i Kuriren. 
 

Varannan månad Förfallodag Belopp Per andel (232 st) 

Februari-Mars 2024-01-31 858 400 kr 3 700 kr 

April-Maj 2024-03-31 858 400 kr 3 700 kr 

Juni-Juli 2024-05-31 858 400 kr 3 700 kr 

Augusti-September 2024-07-31 858 400 kr 3 700 kr 

Oktober-November 2024-09-30 858 400 kr 3 700 kr 

December-Januari 2024-11-30 858 400 kr 3 700 kr 

Summa: 6 st inbetalningar   5 150 400 kr 22 200 kr 

 

Förutom den fasta samfällighetsavgiften får varje fastighetsägare betala för 

sin egen förbrukning av fjärrvärme, vatten och garageel. 
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Punkt 16 

BUDGET 2024 
 

Intäkter (konto 3011) 

 

Samfällighetsavgifter (6 x 232 x 3 700)  5 150 400 kr 

Parkering              200 000 kr 

  5 350 400 kr 

Verksamhetskostnader (konto 4030 – 4320) 

El     350 000 kr 

Kabel TV     320 000 kr 

Vinterväghållning     325 000 kr 

Grönområde     500 000 kr 

  1 495 000 kr 

Reparation och underhåll (konto 4330) 

Garagearbete, 3 st     750 000 kr 

Garagereparationer, diverse       30 000 kr 

Belysning, stolpar och väggarmatur       80 000 kr 

Lekplatsutrustning     180 000 kr 

Vägarbete     250 000 kr 

Fjärrvärme, läckage              250 000 kr 

Sten och staket       50 000 kr 

Brunnar, fallskydd              125 000 kr 

  1 715 000 kr 

 

Övriga externa kostnader *     800 000 kr 

Försäkring, redovisning, IT mm     225 000 kr 

Personalkostnader     330 000 kr  

  1 355 000 kr 

 

Finansiella kostnader  1 392 000 kr  

Fondering     250 000 kr 

  1 642 000 kr  

 

Summa intäkter  5 350 400 kr 

Summa utgifter  6 207 000 kr  

Resultat -    856 600 kr  

 
* Övriga externa kostnader: 

Projekt stambyte (konsult mm)     500 000 kr 

Jurist     300 000 kr 

Summa:     500 000 kr 
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Punkt 17-22 

VALBEREDNINGENS FÖRSLAG TILL FÖRENINGS-

STÄMMAN 2024 
 

Till föreningsstämman 2024 angående val av förtroendeposter i  

samfällighetsföreningen 

Ordförande 1 år, två ledamöter 2 år, två ledamöter 1 år kvar,  

en suppleant 2 år och en suppleant 1 år kvar 

En revisor 1 år omval, en revisorssuppleant 1 år omval 

 

Valberedningen föreslår stämman att välja: 

 
Ordförande 

Anders Rahden Pusshagen 94 1 år (nyval) 

 

Ledamot 

Håkan Hallin Pusshagen 73 2 år (omval) 

Naser Hasanic Djuprännilen 343 2 år (nyval) 

Tomas Eriksson Gammelhagen 205 1 år kvar 

Haris Hasanic Djuprännilen 352 1 år kvar  

 

Suppleanter 

Gülten Erdogan  Pusshagen 99 2 år (nyval)  

Mathias Nedelius Pusshagen 55 1 år kvar 

  

Revisor 

Martina Ahlberg Pusshagen 67  1 år (omval) 

 

Revisorssuppleant 

Birgitta Lang Pusshagen 106  1 år (omval) 

 

Valberedning 

Lennart Argin Gammelhagen 227 1 år omval (sammankallande) 

Monica Gabriella  

Ansoleaga Suarez Djuprännilen 352 1 år omval 

Vakant 
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Punkt 23  

ÖVRIGA FRÅGOR 

 
En uppmaning från styrelsen: Med anledning av att det har framkommit att 

det finns fastigheter som inte har en villaförsäkring vill vi uppmärksamma 

alla fastighetsägare att det är viktigt att ha en villaförsäkring tecknad på 

sin fastighet så att man har ett fullgott skydd. 

 

Vi skickar här med en förklaring på skillnaden på en hemförsäkring kontra 

villaförsäkring. 

 

Hemförsäkring: 

o En hemförsäkring är en grundläggande försäkring som täcker ditt hus-

hålls egendom, inklusive möbler, kläder, elektronik och andra person-

liga ägodelar. 

o Den ger också ansvarsskydd om du skulle orsaka skada på någon an-

nans egendom eller om någon skadas i ditt hem. 

o Hemförsäkringen är vanligtvis obligatorisk om du hyr en bostad, men 

den är också starkt rekommenderad för ägare av bostadsrätter. 

o Den täcker normalt inte skador på själva byggnaden (till exempel tak, 

väggar och golv). 

Villaförsäkring: 

o En villaförsäkring är avsedd för ägare av villor och småhus. 

o Den ger ett bredare skydd, inklusive försäkring av själva bostadsbygg-

naden (huset) och andra byggnader på tomten (till exempel garage, för-

råd och växthus). 

o Villaförsäkringen täcker skador på byggnaden orsakade av brand, vat-

tenläckage, naturskador, skadedjur och skadegörelse. 

o Den innehåller också ansvarsskydd och rättskydd. 

o Om du försäkrar din villa till fullvärde kan du få ett nytt hus återupp-

byggt om det skulle brinna ned. 

Sammanfattningsvis täcker en hemförsäkring dina personliga ägodelar 

och ger ansvarsskydd, medan en villaförsäkring ger ett mer omfattande 

skydd för själva byggnaden och andra byggnader på tomten. 
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Förslag till datum för nästa stämma: 

• Tisdagen den 18 mars 2025 

 
Arbetsdagar: 

• Lördag den 27 april 2024 

• Lördag den 12 oktober 2024 

 

Punkt 24 

STÄMMOPROTOKOLLET  

 
Protokollet kommer att hållas tillgängligt på föreningens hemsida 

(www.graskobben.se) samt i föreningens arkiv och det kommer att  

redovisas i Gräskobben kuriren nr 2 /2024. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.graskobben.se/
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          BILAGA 1. 

 

INFORMATION TILL MEDLEMMAR SOM INSTALLERAT  

AUTOMATISKA GARAGEPORTSÖPPNARE 

 

Enligt Gräskobbens samfällighetsförenings anläggningsbeslut ingår garage 

i gemensamhetsanläggningen som föreningen ska förvalta. Ett antal med-

lemmar har valt att installera automatiska garageportsöppnare som öppnas 

elektroniskt med en fjärrkontroll i det garage som de nyttjar. Dessa garage-

portsöppnare ingår inte i gemensamhetsanläggningen och förvaltas därför 

inte av föreningen.  

 

I de fall där enskilda medlemmar installerat automatiska, motor-

drivna garageportsöppnare vill föreningens styrelse informera om  

följande.  

 

Eftersom föreningen inte äger eller förvaltar garageportsöppnare är det inte 

heller föreningen som ansvarar för deras funktion eller säkerhet. Styrelsen 

vill genom denna information tydliggöra att varje medlem som har  

installerat en automatisk garageportsöppnare själv ansvarar för underhållet 

och driften av garageportsöppnaren.  

 

I enlighet med Boverkets föreskrifter och allmänna råd om hissar och vissa 

motordrivna anordningar (2011:12), som även omfattar automatiska gara-

geportsöppnare, kan de enskilda medlemmar som installerat och därmed 

äger automatiska motordrivna garageportsöppnare vara tvungna att besikta 

och vidta åtgärder med garageportsöppnare för att de ska vara säkra för 

omgivningen. Att utföra detta åligger den enskilde medlem som har  

installerat en automatisk, motordriven garageportsöppnare och kommer 

inte utföras av föreningen.  

 

Styrelsen i Gräskobbens samfällighetsförening.  
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Styrelsen ser fram emot att du kommer och deltar på 

arbetsdagarna 2024 
 

 

 

 

VÄLKOMMEN! 

 
 


